Vuokrasopimus

Vuokranantaja

Rautalammin kunta (1924129-3)
Kuopiontie 11
77700 RAUTALAMPI

Vuokralainen

Vdittava palveluntuottaja

Vuokrakohde
Ratsastuskeskus osoitteessa Palolahdentie 25, Rautalampi.
Kaytettavissa olevat tilat

Sopimus késittéa Rautalammin Ratsastukeskuksen maneesin, tallin seké ratsastusal ueet (11,8 ha)
Rautalammin kunnassa Toholahden kyléassa.

Vuokrattava kohde késittéa padasiallisesti Ratsastuskeskukseen kuuluvat rakennukset, minka vuoksi
sopimus kuuluu liikehuonei ston vuokraamisesta annetun lain piiriin.

Kalustus

Kohde vuokrataan kal ustamattomana.
Kayttotarkoitus

Tilavuokrataan ratsastuskoul ukayttoon.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan ainoastaan kayttétarkoituksen mukaista toimintaa
vuokrakohteessa. K ayttotarkoituksen mahdollisesta muutoksesta tulee sopiakirjallisesti erikseen
vuokranantajan kanssa.

Vuokralaisella on oikeus edelleenvuokrata kohdetta ratsastusseuran kayttoon.
Vuokrakohteen kunto

Kohde vuokrataan siind kunnossa kuin se on. Vuokralainen on todennut vuokrattavien tilojen
laitteineen olevan sellai sessa kunnossa kuin ol osuhteet huomioon ottaen on kohtuullista odottaa ja
hyvaksyy tilat laitteineen siina kunnossa, jossa ne téta sopimusta allekirjoitettaessa ovat.

Saannot kohteen kaytdssa

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, etté vuokratun kohteen kayttdjdt noudattavat kohteen
jérjestysmadrayksia sekd mitd muutoin terveyden, siisteyden, turvallisuuden, paloturvallisuuden ja
jarjestyksen sdilymiseksi on séédetty tai maarétty.
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Vuokra-aika

V uokrasopimus on mééraaikainen vélilla 01.07.2023-30.06.2027.

[uovutettava tyhjennettynd ja siivottuna kokonaan vuokranantajan kaytettavaksi.

Vuokranmaksu

Kuukausivuokra on 1 000 euroa, johon lisdtéén arvonlisévero 240 euroa (ALV 24 %).
Arvonlisdverollinen vuokra on siten 1 240 euroa kuukaudessa.

Vuokralainen solmii sopimuksen vedesta Rautalammin kunnan vesihuoltolaitoksen kanssa ja vastaa
siitd aiheutuvista kustannuksista.

Sahkdmaksu vel oitetaan vuokral ai selta toteutuneen kulutuksen mukaan. Halutessaan vuokralainen voi
solmia sopimuksen suoraan sahkdyhtion kanssa.

Vuokralainen sitoutuu kdyttdmaan vuokrattavaa tilaa arvonlisaverovahennyksen oikeuttavaan
kayttoon. Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlyontien vuoksi maksamaan
palautuksia tekemistéan arvonlisaverovahennyksistd, vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantgjalle vastaavan maaran.

V uokra kaikkine mahdollisine vuokrasopimukseen perustuvine ohei smaksuineen on suoritettava
vuokranantajan erikseen osoittamalle pankkitilille viimeistéén kunkin kalenterikuukauden 15.
arkipdiva. Jokaisesta maksuerasta |8hetetéan erillinen lasku.

Maksamattomalle suoritukselle lasketaan ergpaivasta eteenpéin korkolain (633/1982) mukaista
viivastyskorkoa.

Vuokran tarkistaminen vuokrasuhteen aikana

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Perusindeksi on sopimuksentekohetkella
viimeisin tiedossa olevaindeksiluku [X]. Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva
viimeisin julkaistu pisteluku. Mikéali indeksin pisteluku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan a enneta.

Vuokran tarkistamisen gjankohta on vuosittain 1. joulukuuta. Mahdolliset muutokset tulevat voimaan
vuokran tarkistamista seuraavan kalenterikuukauden alusta lukien.

Korjaus- ja muutostyot

Vuokralaisella e ole oikeutta tehda huoneistossa korjaus- tai muutostéita ilman vuokranantajan
etukateen antamaa kirjallista lupaa. Tédllaisinaluvanvaraisina téina pidetd&n muun muassa maal austa,
tapetointiajakiinteiden kalusteiden vaihtamista.

V uokranantaja saa suorittaa huonei stossa korjaus- tai muutostyon, joka el aiheuta olennaista haittaa tai
héiri 6té vuokraoikeuden kayttamisessa, edellyttden, etta vuokranantagja ilmoittaa siité vuokralaiselle
vahintddn 7 pédivad ennen tyon aoittamista.
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Vuokranantaja voi ryhtya olennaista haittaa tai héiri6ta aiheuttaviin korjaus- tai muutostéihin
ilmoitettuaan siita vahintédn kaks kuukautta ennen téiden alkamista. Lisdksi vuokranantgjallaon aina
oikeus ryhtya sellaisiin toimenpiteisiin, joitaei vahinkoa aiheuttamatta voi siirtéa.

Vuokralaisella e ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta edel|a mainituissa tilanteissa. Vuokralaisella
on kuitenkin voimassa olevan lain mukainen oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai vuokra
kohtuullisesti alennetuksi silté gjalta, jolta huoneistoa e ole voitu kayttda tai jolta huoneisto e ole
ollut vaadittavassatai sovitussa kunnossa.

Ylivoimainen este

Osapuolet eivét ole vastuussa sopimusrikkomuksista, jotka johtuvat ylivoimai sesta esteesta.
Ylivoimaiseks esteeksi katsotaan sellainen yll&ttéva tapahtuma, jota sopijapuoli ei ole voinut
ennakoida sopimusta tehdessaan, jonka tapahtumista tai vaikutuksia sopijapuoli ei ole voinut estéa
taikka valttéa kohtuullista huol el li suutta noudattaen ja joka tekee sopimuksen mukaisen suorituksen
mahdottomaksi tai vaikeuttaa sitd olennaisesti tai tekee sen taloudellisesti tai muuten kohtuuttomaksi.

Ylivoimainen este voi olla esimerkiksi tulipalo, sota, mellakka, terroriteko, epidemia, poikkeukselliset
luonnonolot, lagjamittainen lakko, kauppasaarto tai 1aki, joka rajoittaa merkittévasti osapuolen
yritystoimintaa.

V edotakseen téssa kohdassa tarkoitettuun ylivoimai seen esteeseen, osapuolen on viipymatta
ilmoitettava toiselle osapuolelle havaitsemastaan esteestd, sen syistd ja sen arvioidusta kestosta. Jos
sopimuksen tayttéaminen estyy tai viivéastyy ylivoimaisen esteen vuoksi, velvoitteen téyttamisaikaa
jatketaan sen verran kuin olosuhteet huomioon ottaen on pidettéva kohtuullisena.

Jos ylivoimainen este vaikuttaa merkittavasti vuokralaisen kykyyn maksaa vuokraa, vuokran
maksaminen kokonaisuudessaan johtaisi vuokralaisen maksukyvyttdmyyteen ja vuokran alentaminen
on katsottava kohtuulliseksi tilanteen erityispiirteet huomioiden, vuokraa tulee alentaa kohtuullisella
maaralla.

Jos ylivoimaisesta esteesté kérsii sopijapuolen alihankkija, sopijapuoli vapautuu omasta
suoritusvastuustaan tassa kohdassa tarkoitetulla tavalla ainoastaan, jos vastaavaa alihankintaa ei ole
mahdollista jérjestéé toiselta alihankkijalta tai toisella tavallailman kohtuuttomia kustannuksia tai
gjanhukkaa.

Muita ehtoja

Vuokralainen el saailman vuokranantajan kirjallista suostumusta jalleenvuokrata vuokrattaviatiloja,
ottaa alivuokralaisia tai muutoin luovuttaa vuokrattavien tilojen hallintaa. Sama koskee my6s
liikkeenluovutustilanteita.

Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan huoneiston ja siihen kuuluvat laitteet mahdollisten riskien,
kuten varkauden ja tulipalon, varalta seké pitémaén vakuutukset voimassa vuokrasuhteen agjan.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissatiloissa olevalle
kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, joka on aiheutunut vuodosta, vieméritukoksesta
tal muusta vastaavasta syysta, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan torkeasta tuottamuksesta.

V uokraa méaériteltéessd on sovittu, etté vuokralainen pitéé vuokrattavat tilat laitteineen ja varusteineen
vuokrasuhteen kestéessa kustannuksellaan niiden nykyisessd kunnossa lukuun ottamatta vuokrattavien
tilojen normaalia kulumista.
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Palveluiden tuottaminen Rautalammin lukiolle

V uokrasopimuksen voimassaol o edellyttaa pal vel usopi musta ratsastuskoul upal vel uiden tuottamisesta
Rautalammin lukiolle. Mikéali palvel usopimus osapuolten véalilld irtisanotaan tai purkautuu, katsotaan
saman koskevan my0s téta sopimusta maéaraai kai suudesta rii ppumatta.

Yksityishevosten tallipaikat

Vuokranantaja edellyttéa, etté vuokralainen tarjoaa yksityishevosten téyshoito- jatallipaikkoja
Rautalammin lukion opiskelijoille lukuvuoden aikana. Y ksityishevosten hoidosta vuokralainen tekee
sopimuksen suoraan hevosen omistajan kanssa ja vel oittaa tasta hinnastonsa mukai sesti.

Ratsastusseura

Rautalammin Ratsastuskeskus on ratsastuksen tahtiseura lron Team Ridersry:n (ITR) kotitalli. Seura
omistaa ratsastuskeskuksen alueella sijaitsevan leirimokin seka ratsastuskentén reunalla olevan
varasto-/katsomorakennuksen. Edella mainituista seuran omistamista rakennuksista ja rakennelmista
el maksetavuokraa. Seura huolehtii kyseisten rakennusten ja rakennelmien yll&pidosta.
Vuokranantaja toivoo, ettd V uokralainen tekee yhtei sty 6ta téssa kohdassa mainitun ratsastusseuran
kanssa ratsastusharrastuksen edistdmiseks paikkakunnalla.

Siltd osin kuin jostain ei ole tassa sopimuksessa sovittu, vuokrasuhteeseen sovelletaan liikehuoneiston
vuokrauksesta annettua lakia (482/1995) muutoksineen.

Paikka ja aika

Rautalampi 01.02.2023



